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|. Tarsashaz - A tdrsashdzakrdl szdlé 2003. évi

CXXXIlI. torveny és a Ptk. 85.§

Szerkezete: Legalabb két, kulon tulajdonként bejegyezheto lakas, illet6leg nem lakas céljara
szolgald helyiség van vagy alakithato ki.

Alapito okirat: kulon tulajdonba kerul6 lakasokat, nem lakas céljara szolgald helyiségek
arab szamozassal), illetve a kozos tulajdonba keril6 épliletrészek felsorolasa
rodmai szamozassal). (Tht. és 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet)

Képviseli: kozos képvisel6/intézébizottsag: feladata a kozgy(ilési hatarozatok el6készitése,
illetve végrehaijtasa, és az épllet
fenntartasanak biztositasa érdekében sziikséges
intézkedések megtétele. (Tht. 43.§)

Tarsashaz iizemeltetése: a kozos tulajdon rendeltetésszer( hasznalatahoz folyamatosan

szukseges szolgaltatasok ellatasa, igy a kdzponti berendezések
Uzemben tartol feladatainak ellatasa. (Tht. 56.§ 2.1. pont)

Dontéshozatal: tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.

Munkak: fenntartas, Uzemeltetes, karbantartas, felujitas (egyszer( sz6t6bbség)
rendes gazdalkodas koret meghaladé kiadasok (egyhangu)
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Budapest Foviros Kormanyhivatala Foldhivatali Fooszaly
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, P1 415

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam: 2097523/4/2022

2022.11.19 (\)
BUDAPEST X.XKER. e

Belterilet 8949/0/a helyrajzi szam

1102 BUDBPEST X.KER. utca 6. "felialvizegalat alatt"
LRESZ

1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:

megnevezés terilet tulajdoni
m2

Be jegyzd hatarozat: 500010/167/1997/97.07 .28

1. bejegyzd hataroczat: 500010/167/1997/97.07.28

A foldrészlethez tartoznak az alapité okirat szerinti kozoz tulaj ipuletrézzek é=z

helyizégek.

N.RESZ

4. héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezé=zi idd: 73479/1/2010/10.03.12
joicim: eredeti felwétel

jegallas: tarsashaztulajdon

név: FIKTIV EPGLET
e e ==
A tulajdonjegot a 8949/A/1-21 helyrajzi szama ki ok tartalmazak.

mIRE
WEM TARTAL EJEGYZEST

TULATHONT L AP VEGE
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|. Tarsashaz — helyrajzi szamok

» Torzsbetét (tarsashaz): 8949/0/A hrsz.

 Albetétek (lakasok, uzlethelyiségek, garazsok):
8949/0/A/1 - 8949/0/A/2 - 8949/0/A/3 - 8949/0/A/4
8949/0/A/5 - ... - 8949/0/A/21
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Il. Lakasszovetkezet - a lakdsszovetkezetekrd!

szolo 2004. evi CXV. torveny.

A lakasszovetkezet: a lakoéplletek épitésére és fenntartasara létrejott gazdalkodo
szervezet. Jogi személy, elkuloniilé vagyonnal. Tipusai: a lakas, a
nyugdijashazi, az uduld, a személygépkocsi-tarold, a mihely, vagy
uzlethelyiség-épitd és -fenntartd szovetkezet.
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rendelkeznek rdla, akkor a lakasok teljes alapterliletének nagysaga iranyado.

Képviselete: igazgatésag elnoke/ligyvezets elnodk

* A kOzOs részek: a szovetkezet, mint 6nalld jogalany tulajdonaban vannak.

Dontéshozatal: Tagok egyszertli sz6tobbséggel
Egy lakas egy szavazattal rendelkezik.

DR DINYA ALEXANDRA H EPITESI ES INGATLANJOG M OFFICE@DINYALEGAL.COM M +36 70 365 3899



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni la

BEMEKH BIH Foldhivatali Osztaly

Baja 6500, Arpad r 1. P1:8. Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 30005/13566/2015 .N
2015.06.24 (\)
FATA Szektor : 24
Belterilet 842/31 helyrajzi szam
sSzov iwhiz torzslap
6500 BARJA 3. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jg ly adatok
mivelési agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. r. kat.jov
a m2 k.fill
. Kivett lakoéhaz, wlvar u 423 U

» 894/1985/1984.11 .29 @

artozé =zovetkezeti tulajdeni épuletrézzeket helyizégeket a kozgyidlési
jegyzékonyv tartalmazza.

ORESZ

1. hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezészi idd: 4/1985/1984 .11 .29
jogcoim: eredeti felwvétel

olefc 2 ZO% K 0

név: "TOTH KALMBN" LAKASEPITO ES FENNTARTO SZOVETKEZE
cim: 6500 BARJA 4 ¥ -

orzsszam: UilUZo
A tulajdonjegot a
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|. Lakasszovetkezet — helyrajzi szamok

» Torzsbetét (lakasszovetkezeti haz): 842/31/A hrsz.

* Albetétek (lakasok):
842/31/A/1-842/31/A/2 - 842/31/A/3 - 842/31/A/4
842/31/A/5 - ...-842/31/A/22
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I1l. Osztatlan kozos tulajdon - Ptk. 73-84.§

Tulajdonjog: meghatarozott hanyadok szerint tobb személyt is megillethet.
Képviselet: a tulajdonostarsak mindegyike jogosult.

Dontéshozatal: tulajdoni hanyaduk aranyaban illet meg szavazati jog. Sz6tobbséggel hataroznak.
De egyhangu hatarozat szliikséges a rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokhoz.

Koltségviselés: tulajdoni hanyaduk aranyaban illetik a tulajdonosokat

Az allag megovasahoz és fenntartasahoz feltétlenll szikséges munkalatokat barmelyik

tulajdonostars jogosult elvégezni; az ilyen kiadasok raesd részét mindegyik tulajdonostars koteles
viselni. llyen kiadasok el6tt a tulajdonostarsakat lehet6ség szerint értesiteni kell.

A legfeljebb hatlakdsos tarsashaz - a Ptk. k6zos tulajdonra vonatkozd szabalyai szerint mikodik. (Tht.
13.§ (3) bekezdés)
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Budapest Féviros Kormianyhivatala Foldhivatali Fdosztaly
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, P{ 415

BUDAPEST X.XKER.
Belterilet

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat

Megrendelés szam: 167105/6/2021
2021.01.26

8945/0/a/14 helyrajzi szam

Oldal:

1102 BUDAFEST X.KER.

utca 6. 2. emelet. ajté:4. "feldlvizsgalat alatt

LRESZ

. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:

megnevezés terilet =zobak =zama ezzmel hanyad
m2 egész/fél
lakas 29 0 v 471 /10000

. bede

Be jegyzd hatarozat: 999996/1999/

z8 hatarozat:

Tarzashaz

Az onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozo

160915/1991/

N
&y

tulajdeni f@
magan 6

IRESZ

. tulajdeni hényad
bejegyzd hatarozaty ezézl 1idd:

jegcim: adaswvétel
jogalla=s: tulajdonos

név ; Gaborné

=z .08V

szil . 1958

a.név : Maria

cim : 1067 BUDABPEST WVI.KER.

. tulajdoni hanyad

bejegyzd hatarozat, erkezézi ids:

jegcim: adaswvétel
jogallas: tulajdenosz

név : Viktor

gzl 19

a.név :

cim : 1067 BUDBPEST VI. KER.

utca II Q
208 s;uzoox

-

2085/1/2003/03 .10 .02$
0.02
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+ Tobbgeneracids csaladi hazak

* Nincs egységes jogszabalyi fogalma.

e Osztatlan kozos tulajdonban allo épuletek, amelyekben tobb lakas
talalhatd. Példaul az alsé szinten a szulbk, a felsé szinten pedig a

gyerek lakik (akar a csaladjaval egyltt).
* Egy mérdoraval rendelkeznek.

* Tarsashazza alakulhatnak, ha megfelelnek a jogszabalyi és mdszaki
feltételeknek.
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RezsicsOokkenteés —

259/2022. (VII. 21.) Korm. Rendelet

* Kedvezményes mennyiségek: villamos energia méréspontonként 2523 kWh/év,

foldgaz felhasznalasi helyenként 1729 m3/év
(2022. 07.21. Kormanyinfo)

* A csaladi fogyasztoi kozosségekre vonatkozé FOLDGAZ kedvezmények:
A tarsashaznak, lakasszovetkezetnek nem mindsilé ingatlanon belll tobb,
de legfeljebb négy 6nallo lakas rendeltetési egység taldlhatd. (259/2022.
(VIl. 21.) Korm. Rendelet 7/A.§)

(Jegyzo6 kérelemre 8 napon belil hatosagi bizonyitvanyt allit ki a lakas
rendeltetési egységek szamarol.)

 De VILLAMOS ARAM esetén: A lakdsok szima nem médositja a kedvezményes
mennyiséget ha a tobbgeneracios csaladi hazaknal (fogyasztdi kozosségeknél) egy
mérd méri a tobb kulon lakas fogyasztasat.
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Kilonleges eset — tarsashazi teremgarazs

e Epiilet: tarsashazi formaban mikodik
* Egyik albetét teremgarazs: osztatlan k6zos tulajdonban all

* A tarsashazi lakasok és a teremgarazs tulajdonosai nem
szikségszer(ien azonosak
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77

Elektromos auto toltok kiepitese

* El6kérdés: ki dont rola, illetve ki fizeti a koltségeket?
e Szikséges-e a haldzat teljesitménybovitése?

Ha igen, akkor a kapacitasfejlesztépsnek és az egyes tolt6k kiépitéséne
koltségei masként viselkednek.

* Tarsashazak esetén (pl. felszini gépkocsibeallok, teremgarazs)
o Meglév6 mérbora vagy uj almérd
o Teljesitmény boévitésér6l vald dontés és koltségviselés
o Kiépités engedélyezése
o Kisebbségi érdekek védelme
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Attekintés

TARSASHAZ LAKASSZOVETKEZET OSZTATLAN KOzOS
TULAJDON

TULAJDONOS Lakasok kilon tulajdonban  Tagok, nem tagok, lakasszovetkezet Tulajdonosok kdzos
allnak, a lakastulajdonosok  a lakastulajdonosok, a kdzos részek tulajdona (hanyadok
k6zos tulajdondba tartoznak  a lakasszovetkezet (jogi személy) szerint)

a tarsashazi kozos részek tulajdondba tartoznak
SZABALYAI Alapito okirat Alapszabaly Hasznalati megallapodas
(nem kotelezd)
KEPVISELO K6z6s képvisels/ igazgatdsag elndke/ Barmely tulajdonostars
intéz6bizottsag ugyvezeto elndk
HRSZ. Tarsashaz + albetétek Lakasszovetkezet + albetétek Egy hrsz.
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Villamosenergia rendszer - Maganvezetek

A villamos energidrdl szolo 2007. evi LXXXVI. térvény (VET) fogalmai

A maganvezeték magadntulajdon, de pontosan kinek a tulajdona?

CSATLAKOZASI PONT: tulajdoni hatar vilalmosm{ —
felhasznaléi berendezés/magdnvezeték

OSSZEKOTO BERENDEZES: t6bb felhasznalé altal hasznalt ingatlan

belsd vezetékhaldzatanak
nem az eloszto tulajdonaban allg,
a csatlakozasi pont utan lévé mértelen szakasza

FOGYASZTASMERO HELY: Kizardlagos 6rizet kdvetelménye
(18/2017. (XII. 21.) MEKH rendelet)

FELHASZNALOI BERENDEZES
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Tarsashazi alapito okirat - kozos részek

(viii) elektromos vezetékhal6zat az utcai bekotéstdl a kiilon tulajdonu fogyasztdsméré érdig,
valamint a kozos teriileten 1év6 lampatestek €s €gok,

X. Elektromos bekotéstdl a vezetékek a tdrsashdz Orok-—
lakdsok és kiilon tulajdoni helyiségek drammérGiéig,

a kozb6s tulajdonu helyiségek elektromos vezetékei 6s
szerelvényei,

A T A AN A W AT W A WAL

1. Az épiiletben 1év6 6sszkézmii (elektromos, viz, géz, csatorna) halézata a rakotéstsl a
fogyasztoig.

—— -

XI.  Elektromos fvezeték, a kilon tulajdon fogyasztdsmérdjéig.
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Csatlakozasi pont

A) UJ LETESITESE: Az eloszté haldzati engedélyes
1. tdjékoztatast ad a miszaki, gazdasagi feltételekrdl,
2. alegkedvez6bb vételezési vagy betaplalasi méd meghatarozasaban a rendszerhasznaldval egylttmikodik, és

3. a csatlakozasi pontot és a kiindulasi pontot kijeloli az igénybejelent6é érdekeinek figyelembevételével, a
legkisebb koltség elvének megfelel6en (az igénybejelenténél és a haldzati engedélyesnél).

* Megtagadas: a halozat miiszaki jellemzgire tekintettel tagadhatja meg.

Egyidejlleg meg kell hataroznia azokat a feltételeket, amelyek teIJesuIese esetén a csatlakozas biztosithato,
és a mudszaki lehet6ségek fennallasa vagy megteremthetosege esetén koteles egy masik csatlakozasi

pontot kijeldlni. (Vet. 27.§)
B) ATALAKITAS, ATHELYEZES:
1. engedélyes: egyéb érdekeltek jogos érdekeinek sérelme nélkil, a rendszerhaszndlé beleegyezése esetén,
sajat koltségén jogosult megvaltoztatni.

2. rendszerhasznalonak kérésére: mas rendszerhaszndlé jogos érdekeit nem sérti, annak mdszaki feltételei
adottak, ha az atalakitassal vagy az athelyezéssel kapcsolatban felmerilé koltségek viselését. (Vetvhr. 9/A.8)
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MSZ 447:2019 Kisfeszultsegu, kozcélu

elosztohalozatra valo csatlakoztatas

* A nemzeti szabvdnyositasrol szold 1995. évi XXVIII. térvény

« Altaldnos és ismételten alkalmazhatd szabdalyokat, Utmutatékat vagy jellemzéket
tartalmaz.

* A kozcélu elosztdhaldzatra csatlakoztatas szabvanya annyiban kulonleges, hogy az
itt szabalyozott kérdésekben nem — a szokasos modon — két, hanem harom
érdekelt fél van: az elosztéohaldézati engedélyes, a vele szerz6do6 felhasznalo és az

ingatlantulajdonos.

* A méretlen halézat kérdéseiben els6sorban az elosztohalbézati engedélyes és az
ingatlantulajdonos.

A mért haldzat kérdéseiben els6sorban az ingatlantulajdonos és a felhasznalo az
érdekelt.
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GSSZE k0t6 be ren d eZéS = az 0sszekotod és felhasznaldi berendezésekrol,

valamint a potencialisan robbanasveszélyes kozegben mikodo villamos berendezésekrdl és vedelmi
rendszerekrdl szolé 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet

A) LETESITESE

* Rendszerhasznaloi igénybejelentés — arra adott engedélyes tajékoztatd: mdszaki jellemzék - tervezését és
kiépitését végz6 személy vagy tarsasag a bekapcsolas el6tt kdteles irasban nyilatkozni

* Tarsashazak: lehet, igénybejelentéshez csatolandd a tarsashazi alapitd okirat/ingatlan-nyilvantartasi
bejegyz6 hatarozat.

* Osztatlan k6zos tulajdon: nem lehet, az egyes felhasznalasi helyek csatlakozasi pontonként kilon-kilon
csatlakoznak a kozcélu haldzathoz - kivéve: mar meglévé 6sszekotd berendezések.

B) UZEMELTETESE: 273/2007. (X. 19.) Korm. r. a villamos energidrdl sz6l6 2007. évi LXXXVI. térvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtdsdrol - 21. sz. mell.: Az Gizletszabalyzatok kotelez6 tartalmi
kdvetelményei

Az eloszté hdldzati engedélyesek kotelesek az Uzletszabalyzatukban szabalyozni, illetve feltiintetni az
0sszekot6 berendezések Gizemeltetésére és az lizemzavar elhdritasara vonatkozo szerz6dések feltételeit.

« Uzemeltetd koteles: 1.) Karbantartast végezni: élet- és tlizveszélyt ne okozzon, és ellatast folyamatosan biztositsa —
ennek érdekében 2.) villamos biztonsagi feliilvizsgalatot végezni (VMBSZ 3.21-22.)
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Villamosrendszer -

Osztatlan kdzos tulajdon esetén

A vezetékrendszer kozos tulajdonba tartozik, kulon megallapodasban a
tulajdon nem, de a hasznalat megoszthato.

* Ugyanakkor az egyes tulajdonosok a kulon hasznalatukba tartozo reszek
vonatkozasaban kulon mérdodraval rendelkezhetnek.

* A gyakorlat alapjan nem létesithetd 0sszekotd berendezés.
* Hasznalati megallapodasban rendezik

- Mér6orakhoz valo hozzaférést

- Koz6s teruletek fogyasztasainak megosztasat

“Felek megdllapodnak, hogy az osztatlan kézds tulajdonukban maradc ingatlanrészek tekinteteben a kizdrdlagos
hasznalathoz nem kapcsolodo, sziikséges rdforditdsokat a tulajdonostdrsak kézdsen, tulajdoni hanyadaik ardnydban
viselik. Felek kifejezetten régzitik, hogy a kézésen haszndlt teriileteken a kiilébn méréordval mért dram és vizfogyasztds
koltségeit tulajdoni hanyadaik aranyaban viselik fiiggetleniil attol, hogy kinek a nevén van a méréora.”
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Jogvita eseten

 Alapité okirat/Alapszabaly/Hasznéalati megéllapodas rendelkezései

» Szakértoi kompetenciaba tartozé kérdés (pert megel6z6en is)
lgazsagugyi szakért6k névjegyzéke elérhetd: inyr.im.gov.hu

* Tulajdonosi dontésekkel szembeni jogorvoslat:

1.Tarsashaz: kozgy(lési hatarozat birdsag el6tti  érvénytelenné
nyilvanitasa.

2.0sztatlan kozos tulajdon: szotobbséggel hozott hatarozat birdsag
el6tti megtamadasa.
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https://inyr.im.gov.hu/

N\
HH““ DINYA LEGAL
@

DINYA UGYVEDI IRODA
1051 Budapest, Sas u. 1.
office@dinyalegal.com

+36 70 365 3899

KOoszonom a
figyelmet!




